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§ 126
As. Oy Ruotulan Lukko -​nimiselle yhtiölle vuokratun tontin 837-​4-​4885-​3 (Ruotula) 
vuokrasuhteen uusiminen ja vuokran kohtuullistamispyyntö

TRE:4869/10.00.03/2024

Valmistelija / lisätiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipäällikkö Aila Taura,​ puh. 050 351 8256,​ etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisätietoja päätöksestä
Hallintosihteeri Hanna Sandström,​ puh. 040 750 1876,​ etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Päätös
Päätösehdotus hyväksyttiin.

Esittelijä: Salmi Pekka,​ Johtaja

Päätösehdotus
As. Oy Ruotulan Lukko -​nimiselle yhtiölle (Y-​tunnus 0211732-​5) vuokratun 
tontin 837-​4-​4885-​3 vuokrasuhde uusitaan uudella vuokrasopimuksella 
60 vuoden ajaksi (1.2.2025 – 31.1.2085).

Tontin 837-​4-​4885-​3 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) sidotuksi 
indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi vahvistetaan 1.2.2025 
alkaen 2 059,​32 euroa vuodessa.

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia vuokraehtoja.

Kiinteistöjohtaja oikeutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimukset.

As. Oy Ruotulan Lukon kohtuullistamishakemus hylätään.

Sopimuksen vastuuhenkilöksi nimetään kiinteistöt,​ tilat ja 
asuntopolitiikka -​palveluryhmän kiinteistöjohtaja,​ jota vakanssia tällä 
hetkellä hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut
As. Oy Ruotulan Lukko -​nimiselle yhtiölle on ollut vuokrattuna tontti 837-​
4-​4885-​3.

Tontin 837-​4-​4885-​3,​ Laalahdenkatu 28,​ pinta-​ala on 6 276 m² ja 
asemakaavasta tulkittu rakennusoikeus 3 249 k-​m². Tontin vuokra 
vuonna 2024 on 8 063,​52 euroa.

Sopimuksen mukainen vuokra-​aika päättyy 31.1.2025. Vuokralainen on 
ilmoittanut olevansa halukas uusimaan vuokrasuhteen.

Tontti 837-​4-​4885-​3 on voimassa olevan asemakaavan mukainen 
asuinrakennusten korttelialuetta (A) oleva tontti,​ joten vuokrasuhteen 
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uusimiselle ei ole estettä. Vuokrasuhdetta tulisi jatkaa uudella 
vuokrasopimuksella uusituin vuokraehdoin asunto-​ ja maapolitiikan 
linjauksia noudattaen ja asunto-​ ja kiinteistölautakunnan 12.10.2022 § 
144 hyväksymät uudet sopimusehdot huomioiden.

Ottaen huomioon tontin sijainti,​ pinta-​ala,​ rakennusoikeus sekä 
vastaavanlaisten tonttien aiempi hinnoittelu saadaan tontin vuoden 2025 
vuokraksi 48 085 euroa (pääoma-​arvo 1 202 130 euroa) ja 
elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi 
perusvuokraksi 2 059,​32 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on käytetty 370 
euron kerrosneliömetriarvoa ja 4 %:n vuokranmääräytymiskorkoa 
(heinäkuun indeksiluku 2335 pistettä/v. 2024).  

Vuokran perusteena oleva tontin pääoma-​arvo tarkistetaan vuokra-​
aikana 20 vuoden ja 40 vuoden kohdalla Tilastokeskuksen ylläpitämällä 
Pirkanmaan vanhojen osakeasuntojen hintaindeksillä (ent. Pirkanmaan 
asuntohintaindeksi).

Tampereen kaupunginvaltuuston 13.6.2022 § 93 hyväksymien asunto-​ ja 
maapolitiikan linjausten mukaan asuntotonttien maanvuokrasopimusten 
uusimisen yhteydessä vuokrankorotus porrastetaan,​ kun tontin 
vuokralainen ei toimi markkinoilla. Uusi maanvuokra tulee voimaan 
asteittain seuraavasti: 1. vuosi 60 %,​ 2. vuosi 80 % ja 3. vuosi 100 %. 
Porrastettu maanvuokra on kuitenkin vähintään tontin maanvuokra 
ennen sopimuksen uusimista. Vuokralainen on velvollinen maksamaan 
kaupungille käyvän vuokran ja perityn vuokran välisen erotuksen 
takautuvasti,​ mikäli ilmenee,​ että vuokralainen on kilpailutilanteessa 
markkinoilla toimiva taho tai takaisinperintään on muu 
valtiontukisäännöksistä johtuva syy.                                    

As. Oy Ruotulan Lukko on ilmoittanut,​ ettei yhtiö toimi markkinoilla.

Vuokrasuhteen voimassaoloaikaa tulisi jatkaa 60 vuodella 31.1.2085 asti.

As. Oy Ruotulan Lukko on jättänyt tontin vuokraa koskevan 
kohtuullistamishakemuksen 14.3.2024. Hakemusta on täydennetty 
28.6.2024 saapuneella sähköpostilla.

Tampereen kaupungin asunto-​ ja maapolitiikan linjauksissa 2022-​2025 on 
mahdollistettu kohtuullistamisen hakeminen maanvuokraan jos tietyt 
asiat täyttyvät. Maanvuokran kohtuullistamista on mahdollista hakea 
asuntotontille,​ jonka asemakaavan mahdollistamasta 
rakennusoikeudesta on käytetty vähemmän kuin 80 %. Vuokralaisen 
tulee kustannuksellaan esittää asiantuntijalausunto,​ miksi 
rakennusoikeuden hyödyntäminen ei ole mahdollista johtuen esimerkiksi:

rakennusteknisistä
suojelullisista
kaupunkikuvallisista
RKY-​arvioista johtuvista syistä (RKY = rakennettu kulttuuriympäristö).
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Vuokran kohtuullistamiseen vaikuttavia seikkoja eivät ole esimerkiksi 
vuokralaisen varallisuus tai tontin ominaisuudet,​ kuten tontin maaperä 
(pehmeä,​ kostea,​ kallioinen,​ rinne tms.). Mikäli kohtuullistamisen 
edellytykset täyttyvät,​ kohtuullistetaan vuokraa rakentamattoman 
rakennusoikeuden osalta. Kohtuullistaminen myönnetään päätöstä 
seuraavan vuoden vuosivuokrasta alkaen.

As. Oy Ruotulan Lukon hakemuksen mukaan tontilla on rakennusoikeutta 
3 249 k-​m  ja sitä olisi käytetty 1 438 k-​m . Asiantuntijalausunnon 2 2

mukaan käyttämättömän rakennusoikeuden hyödyntäminen on 
mahdotonta,​ sillä nykyisten rakennusten korotus ei tule kyseeseen,​ koska 
nykyiset rakenteet eivät sitä kestäisi. Lausunnossa myös epäillään,​ ettei 
korotus liitteenä olleeseen maakuntamuseon lausuntoon viitaten saisi 
rakennuslupaa. Lisäksi tontin muoto ja maaston jyrkkyys estävät 
taloudellisen rakentamisen.

Kiinteistötoimen tilaaman selvityksen mukaan tontilla on käytettävissä 
olevaa rakennusoikeutta,​ mutta sen käyttömahdollisuudet ovat rajatut. 
Tontille olisi voinut alun perin rakentaa kaksikerroksisia 
asuinrakennuksia,​ mutta rakennukset on toteutettu yksikerroksisena,​ 
tämän takia rakennusoikeutta on jäänyt käyttämättä. 
Rakennusvalvonnasta saadun tiedon mukaan maakuntamuseon 
lausunnolla ei olisi vaikutusta mahdollisen rakennusluvan myöntämisen 
suhteen voimassa olevan asemakaavan mukaisesti,​ mikäli lupaa 
rakennusten korottamiselle kaksikerroksiseksi haettaisiin.

Selvityksen mukaan taloyhtiö on hakenut ja saanut rakennusluvan 
kahden asunnon laajentamiselle vuonna 1999. Laajennussuunnitelmassa 
on laajennettu keittiön ja autotallin väliselle piha-​alueelle. Suunnitelma ei 
ole toteutunut,​ mutta osoittaa sen,​ että käyttämätön rakennusoikeus on 
ainakin osin hyödynnettävissä.

Esitettyjen selvitysten perusteella käyttämättömän rakennusoikeuden 
hyödyntäminen teknisesti on mahdollista,​ joten kohtuullistamishakemus 
tulisi hylätä.

Sopimuksen vastuuhenkilöksi nimetään kiinteistöt,​ tilat ja 
asuntopolitiikka -​palveluryhmän kiinteistöjohtaja,​ jota vakanssia tällä 
hetkellä hoitaa Virpi Ekholm.

Tiedoksi
As. Oy Ruotulan Lukko,​ kestävä asuminen ja rakentaminen,​ kiinteistötoimi

Nähtävilläolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Pöytäkirja asetettiin nähtäväksi 12.11.2024 kaupungin internetsivuille 
www.tampere.fi

Päätös on annettu postin kuljetettavaksi 12.11.2024
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Muutoksenhakuviranomainen

Asunto-​ ja kiinteistölautakunta

Tampere
12.11.2024

Hanna Sandström
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
§126

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä se,​ johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen,​ 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen) sekä kunnan 
jäsen.

Kuntien yhteisen toimielimen päätökseen saa oikaisuvaatimuksen tehdä myös 
sopimukseen osallinen kunta ja sen jäsen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan päätösotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.

Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo
Frenckellinaukio 2 B,​ PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lähettää myös virallisen sähköisen asioinnin lomakkeella osoitteessa 
https://www.tampere.fi/asioi-​kaupungin-​kanssa tai sähköpostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sähköpostilla lähetetyn oikaisuvaatimuksen 
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.14 päivän 

Tiedoksisaanti

Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua 
siitä,​ kun pöytäkirja on nähtävänä yleisessä tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon,​ jollei muuta näytetä,​ 7 päivän kuluttua kirjeen 
lähettämisestä,​ 3 päivän kuluttua sähköpostin lähettämisestä,​ saantitodistuksen 
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittynä aikana. 
Tiedoksisaantipäivää tai sitä päivää,​ jona päätös on asetettu nähtäväksi,​ ei lueta 
määräaikaan. Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä,​ itsenäisyyspäivä,​ 
vapunpäivä,​ joulu-​ tai juhannusaatto tai arkilauantai,​ saa tehtävän toimittaa 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksesta on käytävä ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perillä 
oikaisuvaatimusajan viimeisenä päivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä klo 
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16 mennessä. Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse tai sähköisesti tapahtuu 
lähettäjän omalla vastuulla.
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